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the only dispute will be as to the breach itself,
not the damages».

«Liquidated damages clause provides that,
upon a failure to perform a specified obligation
by one party, the aggrieved party is entitled to
a sum of money agreed at the time the contract
is entered into from the party failing to
performy.

(A/CN.9/WG.V/ WP.20 / Add.
19.para. 1 (Ch.XIX).)
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«Damages which can be exactly calculated or
valued and the amount agreed by both parties
in an action for breach of contract».. (Longman
Dictionary of Business English.)

«Where the amount of compensation clai-
med is left to be assessed by the court, damages
are called unliquidated.

But sometimes the parties agree in advance
the amounts payable in the event of breach. Such
an amount is called liquidated damages, and in
any action for breach of the contract the court
will award the pre-assessed sum unless is has
been fixed in such a way as to break the rules
against penalties».

(General Principles of English Law,
P.W.D. Redmond, M and E Handbooks).

«These are damages which are ascertained
and agreed beforehand by the parties to the
contract. Having laid down the amount to be
paid by either party on breach, it follows that
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«Hardship’ is a term that is used in the
Guide to describe a change in economic finan-
cial, legal or technological factors which cause
serious adverse economic consequences to a con-

tracting party, thereby rendering more difficult
the performance of his contractual obligations».

(A/CN.9/SER.B/2, UNCITRAL
Legal Guide on Drawing Up International Cons-
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«A typical hardship clause has two main
aspects : (1) it defines hardship ; (2) it provides
for renegotiation to adapt the contract to the
new situation provided by the hardship. As con-
ceived in this Guide, it would apply when a
change of circumstances makes the performance
of a party’s obligations more onerous, but does
not prevent that performance».

(A/CN.9/ WG.V/ WP.20 / Add.22,
para. 1 (Ch. XXII)
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«3. The provisions of paragraph 2 apply
unless all the parties to a dispute referred to in
that paragraph by common consent agree to sub-
mit the dispute to an arbitration procedure,
including the one specified in the annex to the
present convention».
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«3. Les dlsposmons du paragraphe 2
s’appliquent & moins que toutes les parties a un
différend relevant dudit paragraphe ne décident
d’un common accord de le soumettre & une pro-
cédure d’arbitrage, notamment a la procédure
définie dans I’ Annexe a la présente convention».
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CHAPTER XXII. HARDSHIP CLAUSES

Summary. Hardship is a term that is used in the Guide to describe a change in economic, finan-
cial, legal, or technological factors which causes serious adverse economic consequences to a con-
tracting party, thereby rendering more difficult the performance of his contractual obligations. A
hardship clause usually defines hardship, and provides for renegotiation to adapt the contract to
the new situation created by the hardship (paragraph 1). Hardship clauses are to be distinguished
from exemption clauses (paragraph 2).

A hardship clause may be considered to have the advantage that renegotiation under it might
avert a disruptive failure of performance by the party affected by the changed circumstances. The
clause may also facilitate renegotiation by providing a framework within which it may be conducted
(paragraph 3).

A hardship clause has, however, several disadvantages which may outweigh the advantages des-
cribed above. The possibility of renegotiation makes the contract to some degree unstable, the defi-
nition of hardship tends to be imprecise and vague, and the inclusion of the clause may induce the
advancement of spurious claims that hardship exists to avoid the performance of obligations (para-
graph 4). Furthermore, the purchaser may in particular be disadvantaged because the contractor
will potentially have more opportunities to invoke the clause than the purchaser (paragraph 5). The
Guide deals with other clauses which may be included in the contract and which may apply when
a change of circumstances causes serious adverse economic consequences to a party. The purchaser
may wish to consider whether the inclusion of those clauses renders a hardship clause unnecessary
(paragraph 6).

If, despite its disadvantages, the parties wish to include a hardship clause in the contract, it
is advisable to draft it so as to reduce the uncertainty it might create as to the obligations of the
parties. It may be acceptable for the clause to define hardship, and in addition to include a list of
events on one or more of which alone a party can rely to invoke the clause (paragraph 7 and 12).
A restrictive definition of hardship may be adopted under which all required elements must be satis-
fied before hardship is deemed to occur (paragraphs 8 to 11). The parties may wish to consider the
inclusion of other limitations to invoking a hardship clause, since those limitations may reduce the
instability introduced into the contract by the clause (paragraph 13).
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RESUME : Les clauses de dommages-intéréts spécifiés dans le contrat et les clauses pénales
prévoient qu’en cas d’inexécution par une partie, la partie lésée a droit au versement par la partie
en défaut d’une somme d’argent convenue. Dans les contrats de construction, ces clauses visent
généralement le défaut d’exécution par I’entrepreneur (par. 1).

Ces clauses présentent certains avantages. Etant donné que la somme convenue est recouvrable
sans qu’il soit nécessaire de prouver qu’un préjudice a été subi, les dépenses et I’incertitude liées
3 I’établissement de cette preuve se trouvent éliminées (par. 2). Fixer le montant de la somme due
en cas de défaut d’exécution & un montant supérieur a celui que I’entrepreneur pourrait économiser
en ne s’acquittant pas de ses obligations peut I’inciter a s’en acquitter (par. 3). Cette somme peut
également constituer la limite de responsabilité de I'entrepreneur, ce qui est un avantage pour ce
dernier car il connaitra ainsi la responsabilité maximale qu’il encourt (part. 4).

De nombreux systémes juridiques comportent des régles. parfois impératives, régissant les clauses
de dommages-intéréts spécifiés et les clauses pénales. Dans certains, seules les clauses en vertu desquelles
la somme convenue sert 4 indemniser sont valables. Dans d’autres, les clauses prévoyant une somme
convenue pour indemniser, pour encourager I’exécution ou pour ces deux fins a la fois, sont valables
(par. 6). Les parties souhaiteront peut-étre stipuler que si le défaut d’exécution résulte d’un
empéchement exonératoire, la somme convenue n’est pas due (par. n.

La loi applicable au contrat régit souvent le rapport entre ’obtention de la somme convenue
de ’exécution forcée des obligations. Il régit souvent aussi le rapport entre I’obtention de la somme
convenue et ’obtention de dommages-intéréts. Cependant, la loi applicable peut laisser les parties
libres de régler ces rapports dans une certaine mesure et celles-ci pourront souhaiter le faire dans
la mesure permise (par. 8 et 9).

Les deux parties ont intérét a définir clairement ce qui constitue un défaut d’exécution ouvrant
droit au paiement de la somme convenue (par. 10). Lors de la fixation du montant de la somme
- convenue, ’acquéreur peut avoir intérét, si la loi applicable le permet, a prévoir un montant qui
lui assure un dédommagement adéquat tout en incitant assez l’entrepreneur a s’acquitter de des
obligations. Les sommes execessives sont & gviter : dans de nombreux systémes juridiques, elles seraient

annulées ou réduites (par. 11 et 12)
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Chapter XIX. Liquidated damages and penalty clauses

SUMMARY

Liquidated damages clauses and penalty clauses provide that, upon a failure of performance
by one party, the aggrieved party is entitled to an agreed sum of money from the party failing to
perform. In works contracts, these clauses are usually included in respect of failures of performance
by the contractor (paragraph 1).

The clauses have certain advantages. Since the agreed sum is recoverable without the need to
prove that losses have been suffered, the expenses and uncertainty associated with the proof of los-
ses have are removed (paragraph 2). The sum may also serve as the limit to the liability of the con-
tractor, who will be assisted by knowing the maximum liabilitiy to which he is likely to be exposed
(paragraph 3).

Many legal systems have rules, which are sometimes mandatory, regulating liquidated damages
claues and penalty clauses. Under some legal systems, only clauses under which the agreed sum ser-
ves as compensation are valid. Under other legal systems, clauses under which the agreed sum serves
as compensation, or is intended to stimulate performance, or has both those functions, are valid
(paragraph 5). The parties may wish to provide that if the failure to perform is caused by an exemp-
ting impediment, the agreed sum is not due (paragraph 6).

The law applicable to the contract often regulates the relationship between recovery of the agreed
sum and enforcement of the performance of obligations. That law also often regulates the relations-
hip between the recovery of the agreed sum and the recovery of damages. The parties may, however,
be permitted by the applicable law to regulate these relationships to some extent, and the parties
may wish to do so to the extent permitted by the applicable law (paragraphs 7 and 8).

It is in the interests of both parties to delimit clearly the failure to perform upon which the agreed
sum is payable (paragraph 9). In quantifying the agreed sum, if the applicable law so permits, the
purchaser may find it beneficial to provide for an agreed sum in an amount which both provides
reasonable compensation to the purchaser and puts a moderate pressure on the contractor to per-
form.Excessive sums should be avoided ; under many legal systems those sums would be set aside
or reduced (paragraphs 10 and 11).
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RESUME : Par «situation difficile» (Hardship), on entend un changement des conditions
économiques, financiéres, juridiques ou techniques ayant des conséquences économiques graves pour
une partie contractante et lui rendant plus difficile I’exécution de ses obligations contractuelles. Cette
notion de situation difficile apparait dans les clauses d’adaptation qui, généralement, définissent ce
qu’est une situation difficile et prévoient la renégociation du contrat et son adaptation aux circonstances
nouvelles (par.1). Il convient de distinguer entre les clauses d’adaptation et les clauses d’exonération

(par. 2.)

Les clauses d’adaptation présentent en principe cet avantage que, grace a la renégociation du
contrat qu’elles autorisent, on peut éviter la défaillance de la partie victime du changement de
circonstances et les difficultés qui naitraient de I’inexécution. Ces clauses peuvent en outre faciliter
la renégociation en fournissant le cadre dans lequel elle peut €tre menée (par.3).

les clauses d’adaptation ont toutefois plusieurs inconvénients qui risquent de I’emporter sur les
avantages décrits ci-dessus. La possibilité de renégocier le contrat rend celui-ci quelque peu instable,
la définition de la situation difficile tend 4 &tre imprécise et vague et I’insertion au contrat d’une
clause d’adaptation risque d’ouvrir la voie & des réclamations fallacieuses fondées sur I’imprévision
ou la survenance d’autres événements et présentées par des parties désireuses de se soustraire a leurs
obligations (par.4). En outre, ’acquéreur, en particulier, peut étre désavantagé car I’entrepreneur
aura potentiellement plus d’occasions d’invoquer la clause que 1’acquéreur (par.5). Le Guide traite
d’autres clauses susceptibles d’étre insérées au contrat et de s’appliquer lorsqu’un changement de
circonstances a des conséquences économiques graves pour une partie. L’acquéreur pourra se demander
si I'insertion de telles clauses ne rendrait pas une clause d’adaptation superflue (par. 6).

Il convient de rédiger la clause d’adaptation en veillant a réduire au minimum l’incertitude qu’elle
peut engendrer quant aux obligations des parties. La clause pourrait, par exemple, définir ce qu’est
une situation difficile et comporter en outre une liste des faits qui, seuls ou cumulés, permettraient
A une partie d’invoquer la clause d’adaptation (par. 7 et 12). On pourrait aussi adopter une définition
restrictive de la situation difficile en vertu de laquelle les conditions énoncées ci-aprés doivent étre
réunies pour qu’il y ait effectivement situation difficile : il faut un changement de circonstances que
la partie invoquant la clause n’a pu ni éviter ni prévoir et ce changement doit entrainer des difficultés
économiques graves pour ladite partie (par. 8 & 11). Les parties souhaiteront peut-€tre insérer d’autres
restrictions limitant le recours 2 la clause d’adaptation afin de réduire le risque d’instabilité qu’une
telle clause introduirait dans le contrat (par. 13)
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